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— ZWeck der Wohnraumforderung NRW

Wohnraum flr Haushalte schaffen, die sich am Markt nicht angemessen mit
Wohnraum versorgen kdnnen und auf Unterstitzung angewiesen sind,
bestehenden Wohnraum an die Erfordernisse des demographischen Wandels
anzupassen und energetisch nachzurusten sowie die stadtebauliche Funktion
von Wohnquartieren zu erhalten und zu starken.

o Bezahlbarer Wohnraum
o Zukunftsfahiger Wohnungsbestand
o Zukunftsfahige Quartiere
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—= 1. Herausforderung. Baukosten

Soziales und B e e

= Die Baukosten sind in den

Langfristige Dynamische Investitionsrechnung fiir Bezahlbaren Wohnraum

Ietzte n 10 Jah re n u m kn ap p Forder-/Subventionsbarwert bei Investitionskosten von 5.000 €/m? Wfl. — IB.SH

Mietansatze Erforderlicher Férder-/Subventionsbarwert

7 0 % g eSt I e g e n * (Kaltmiete) zum Erreichen des entsprechenden Mietniveaus
. normales
17,5 bis (20,0)! €/m? Wfl.

Marktsegment

= |Im Wohnungsmarktbarometer
2025** werden die Baukosten
als groktes Hemmnis | .

12,0 bis 12,5 €/m? Wfl. a 60 Tsd. neue
bezahlbarer ! bezahlbare Wohnungen

Wah rg e n O mm e n. ORI 0 0 bis 10,5 €mewiL g ansif.,iﬂ!.,"n;f i
_________________ \ | \ Sl B L

L ] A £
8.0 bis 8,5 €/m2 Wil. 5 100 Tsd. neue
sozialer = g Sozialmietwohnungen
‘Wohnraum : = — 15 Mrd. € paa.
f ; ; - - LB | o

1 empirica 2023 (Mietansatz unter Annahme eines weiteren Anstiegs des aktuellen Zinsni

Hinweis: Ermittlung der Férder-/Subventionsbarwerte durch die Investitionsbank Schleswig-Holstein (IB.SH) ; Marktansétze (Stand: 03/@023) unter
anderem mit 4,00% Zins (33J.), 1,50% Tilgung B

www.arge-ev.de

Quelle: www.arge-ev.de

* https://bki.de/baupreisindex-basisjahr-2015
** https://www.nrwbank.de//wohnungsmarktbarometer
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—= 2. Herausforderung: Schwerpunktsetzung

Bezahlbarer Wohnraum
Bezahlbarer Wohnraum [Wohneinheiten]
[Wohneinheiten]

Sonstige Qualitat

co2-Intensitat /- e\ Senstige Qualitat

[kg CO,e/m?2]

(z.B. soziale CO2-Intensitat / ----- (z.B. soziale

Nachhaltigkeit) [kg CO,e/m?23] Nachhaltigkeit)

Ubrigens...
»Energetische Anforderungen an den Bestand und den Neubau“ sind im
Wohnungsmarktbarometer 2025 nach den Bau- und Finanzierungskosten das gréf3te Hemmnis.
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— A propos ... Okologische Nachhaltigkeit
In der Wohnraumforderung

Neubau

keine fossilen Heizungen

Pilotierung: Gebauderessourcenpass

Pramie: Bauen mit Holz,
m 6kologische Dammung, BEG 40

Modernisierung
keine fossilen Ersatzheizungen

BEG100 ist Mindeststandard

o Pramie: H6herer Energiestandard, okologische
& Dammung

Offentliche Wohnraumférderung im Land Nordrhein-Westfalen, Forderjahr 2025
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—= 3. Herausforderung: Daten

ESG-Risiko-

Welche Daten liegen bereits vor? Manage-
Welche Qualitat haben die vorhandenen Daten?

Welche Datenqualitat ist gegebenenfalls
durch die Regulatorik gefordert?

) ) Wirkungs-
= \Woher sind weitere Daten zu erheben, Manage- A
ohne die Fordernehmenden zu Uberfordern? !/ Daten- \
[ anforde |
\ rungen y
Unser Ansatz SN

= Verbesserung der Datenqualitidt im Prozess

= Nutzung von externen Datendienstleistern CSRD-

= ESG-Fragebogen an sehr grofe in pflicht Transitions-
Investierende Mietwohnraum (freiwillig,

: ohne Taxo)
(i.d.R Wohnungsunternehmen)
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—= 4. Herausforderung:
Soziale Perspektive

= Nicht im Fokus (Folge: klimafreundliche anstatt
nutzungsfreundlicher Gebaude)

Geringere Messbarkeit und Vergleichbarkeit
Keine regulatorischen Zielvorgaben
Verschiedene Ansatze zur Verbesserung der
guantitativen und gualitativen Bewertung

DGNB
SV/SIHEN

KRITERIENKATALOG
KLEINE WOHNGEBAUDE

Unsere Vorgehensweise
= Erste Bewertungen der Forderrichtlinie

= Austausch mit Wohnungsunternehmen
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—= A propos ... Soziale Nachhaltigkeit in der
Wohnraumforderung

3 Bezahlbarkeit
%it:;l:ig(: A Nutzungsfreundlichkeit

m Soziale Durchmischung
Bedarfsgerechtigkeit
Soziale Teilhabe
Mieterkommunikation / -partizipation

Infrastruktur
(Bildung, Gesundheit, Freizeit, Kultur, Mobilitat, ...)

Offentliche Wohnraumférderung im Land Nordrhein-Westfalen, Forderjahr 2025
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— FAZIt

DNS der Wohnraumforderung ist die Schaffung von nachhaltigem Wohnraum

Die Wohnraumforderung NRW ist grundsatzlich zukunftsfahig aufgestellt

Bau- und Finanzierungskosten sowie hohe Gebaudestandards hemmen den
Wohnungsbau

Pragmatischer Umgang mit Daten(anforderungen)

Bei all den klimabezogenen Herausforderungen: Den Menschen nicht aul3er Acht zu
lassen
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Quelle: NRW.BANK
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